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Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Tuusulan kunnan
Maantiekylan
korttelia 9001.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu osa
korttelia 9001.

Kaavan nimi:
Hogbergintie

Laatija:
Tuusulan kunta, kasvun ja ymparistéon toimialue, kaavoitus

Vireilletulosta ilmoittaminen: 4.4.2024
Kuntakehityslautakunta: 20.3.2024 § 31

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRL 65 8): 15.5.-16.6.2025
Hyvaksyminen: kunnanvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Kulomaen tyopaikka-alueella Hogbergintien ja

Haarakaaren varrella.
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LITTEET

Asemakaavakartta seka kaavamaaraykset- ja merkinnat
Havainnekuva

Asemakaavan seurantalomake

Kulomaentie-Jusslan alueen luontoselvitys, Faunatica, 8.1.2024
Kulomaen tydépaikka-alue pima-selvitykset, WSP, 11.12.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aiempi osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja
lausunnot ja niihin annetut vastineet

ON OO A WN R

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Muuhun materiaaliin voi tutustua kaavatyon hankekortilta:
www.tuusula.fi -> Asuminen ja ymparisto -> Kaavoitus ja maankaytté
-> Kaavoitus -> Vireilla olevat kaavahankkeet -> Hogbergintie

e Matakiven pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, VHVSY, 2017

e Kaavoituksen kaynnistamissopimus, kuntakehityslautakunta, 11.12.2024 §
122
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TIVISTELMA

Kaavaratkaisu nostaa aiemmin kaavoitettujen yritystonttien
rakennusoikeutta seka laajentaa tyépaikka-aluetta hieman
lanteen.

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan korttelialueen pinta-
ala on noin 54 685 m?2 Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa
noin 9 701 k-m? nykyisesta noin 17 643 k-m2sta noin 27 344 k-
mziin.

Laajennosalueen pinta-ala on noin 19 653 M2 ja sille muodostuu
rakennusoikeutta noin 9 827 k-m2,

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia ilman
arvonlisaveroa arviolta noin 57 000 euroa. Tuloina
kaavaratkaisu tuottaa kunnalle arviolta noin 2 450 000 euroa.
Kun tuloista vahennetaan kustannukset, tuottaa kaavaratkaisu
kunnalle tuloja arviolta noin 2 390 000 euroa.

Osa kaavaratkaisun alueesta sijoittuu Matakiven
vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle.
Kaavaratkaisussa maarataan huleveden hallinnasta seka
pohjaveden suojelusta.

Tuusulan kunta omistaa kaavaratkaisun laajennosalueen.
Kortteli 9001 on yksityisomistuksessa.

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan
hakemuksesta seka kunnan aloitteesta. Hanke on merkitty
karkihankkeeksi Tuusulan kunnan vuosien 2025-2028
kaavoitussuunnitelmassa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisu tehostaa jo kaavoitettuja yritystontteja
nostamalla niiden rakennusoikeutta seka laajentaa tyopaikka-
aluetta lanteen. Kaavaratkaisussa korttelialueen
paakayttétarkoitus yhtenaistetaan mika mahdollistaa alueelle
sijoittuvan suurempiakin yksittaisia toimijoita.

Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta se toteuttaa alueen yleiskaavaa seka
kunnan strategiaa, jossa kunta pyrkii tarjoamaan uusia
yritystontteja hyvien liikenneyhteyksien varrelta.
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Mitoitus

Kaavaratkaisun kokonaispinta-ala on yhteensa noin 74 338 mz
Rakennusoikeutta muodostuu yhteensa noin 19 528 k-m?2.

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan korttelialueen pinta-
ala on noin 54 685 m?. Kaavamuutoksessa korttelialueen
rakennusoikeus kasvaa noin 9 701 k-m? nykyisesta noin 17 643
k-m2:sta noin 27 344 k-maziin.

Laajennosalueen pinta-ala on noin 19 653 M2 ja sille muodostuu
rakennusoikeutta noin 9 827 k-m2,

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtdkohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen kohteena olevat korttelialueet
ovat toteutunutta yritysaluetta. Alueella oleva
yritystoiminta liittyy padasiassa rakentamiseen ja
logistiikkaan. Toiminnallisesti alueen maankayttd on
padasiassa edella mainittuun liikketoimintaan Lliittyvaa
materiaalien ja kaluston ulkovarastointia.

Alueelle toteutuneet rakennukset ovat tuotanto-,
varasto- ja toimistorakennuksia. Alueen toteutunut
rakennustehokkuus on keskimaarin noin 10 %.

Alue rajautuu lannessa metsamaahan, etelassa
Haarakaaren katu- ja yksityistiealueeseen,
pohjoisessa voimalinjavydhykkeeseen ja idassa
toteutuneeseen yritysalueeseen.

Kaavaratkaisun laajennosalue on
asemakaavoittamatonta talousmetsamaata. Alue
rajautuu idassa ja etelassa toteutuneeseen
yritysalueeseen ja lannessa ja pohjoisessa
metsamaa-alueisiin.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistéohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen
saa sijoittaa liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja enintaan 400
m2. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda eika
paivittaistavarakauppaa.
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Lahtékohdat

Haarakaari on olevassa asemakaavassa tilavaraukseltaan 24
metria levea ja sen lansipaadyssa on kaantdpaikka ennen
kadun muuttumista yksityistieksi. Hogbergintie on olevassa
asemakaavassa leveydeltaan 20 metria. Tilavaraukset ovat
mitoitukseltaan riittavat alueen nykyisen ja tulevan liikenteen
jarjestamiseen.

Haarakaari ja Hogbergintie ovat talla hetkella toteutuneet 8
metria leveina tonttikatuina. Haarakaaren etelapuolella kulkee
yhdistetty jalankulun ja py&railyn vayla. Haarakaaren
pohjoislaidalla ja Hogbergintien italaidalla on pysakointikielto.

Haarakaari jatkuu katualueen jalkeen kaava-alueen
lansipuolelle yksityistiena. Tie yhdistyy lopulta Haaratien ja
Maratontien kautta Vanhalle Tuusulantielle. Alueella on 40
km/h aluerajoitus. Yhteys palvelee padasiassa lantista
asuinaluetta, jonka asukkaat voivat kulkea yksityistieta lanteen
tai itaan, jossa osan matkaa katualuetta Kulomaentielle.

Raskaan liikenteen kulku Haarakaaren katualueelta
Haarakaaren yksityistielle on estetty fyysisin estein. Esteet on
sijoitettu heti kaantépaikan jalkeen yksityistien alkuun.

Hoégbergintie liittyy Haarakaaren kautta Kulomaentiehen
(mt152) valo-ohjatulla littymalla. Kulomaentien keskimaarainen
vuorokausilikennemaara vuonna 2023 oli noin 12 882
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tasta noin 958 ajoneuvoa tai 7.4 %
oli raskasta liikennetta.
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Kaavaratkaisun alueen lahin linja-autopysakki sijaitsee
Kulomaentiella noin 400 metrin etaisyydella katuverkkoa
kavellen. Pysakin kautta kulkeva linja 641 kulkee valia Tikkurilan

matkakeskus-Hyryla-Keravan asema.
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Kaavaratkaisu

Ajoyhteydet tonteille jarjestetaan Haarakaarelta ja
Hogbergintielta.

Autopaikkojen vahimmaismaariksi asetetaan:
Toimistotilat 1ap / 50 k-m2
Teollisuustilat 1ap / 100k-m2
Varastotilat 1ap / 200 k-m2
Yli 2000 m2 yhtenaiset varastotilat

tai vastaavat 1ap / 500 k-m2

Lahtékohdat

Alue sijoittuu osaksi Kulomaen tyopaikka-aluetta. Alueen
eteldpuolella, Kulomaentien toisella puolella noin 500 metrin
etaisyydella linnuntieta mitaten, sijaitsee Jusslan tyépaikka-
alue. Alueiden yritystoiminta muodostuu paadasiassa logistiikan,
rakentamisen ja palveluliiketoiminnan yrityksista.

Kulomaen puolelta aluetta loytyy lounasravintola, joka toimii
my&s kahvilana. Palvelu on avoinna kaikille alueella
tyéskenteleville ja vieraileville.

Haarakaaren ja Kulomaentien risteyksesta loytyy
bensanjakeluasema, joka palvelee henkildautoliikenteen lisaksi
raskasta liikennetta alle 25 metrisille kuorma-autoille varatulla
erillisella polttoaineen jakelupisteella.

Muista palveluista mainittakoon useampi henkildautojen
huoltoon ja korjaukseen erikoistunut yritys.

Kaavaratkaisu

Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-,
nayttely- ja kokoontumistiloja enintaan 400 m2 Alueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa eika
paivittaistavarakauppaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta hormaalia
aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtékohdat

Kaavaratkaisun alue oli mukana Kulomaen ja Jusslan alueelle
tehtya laajaa luontoselvitysta kesalla 2023. Selvitys on taman
selostuksen liitteena.

Selvityksen perusteella kaavaratkaisun alueella ei ole
luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja eika maakunnallisesti arvokkaiden
luontokohteiden ns. LAKU-kriteereita taydentavia
luontotyyppeja.

A

Lepakkoalueet
23 Luokka 111
Lepakoiden siirtymareitti
Viheryhteystarpeen
toteuttamisen vaihtoehdot

PN

) selvitysalue
®
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et TYYvv
$o Arvokkaat linnustoalueet 7 | 53 Arvoluokka 3,

Monimuotoisuutta turvaava kohde
Arvoluokka 4,
Monimuotoisuutta tukeva kohde

0 100 200m Linnustollisesti tarkeat

ekologiset yhteydet

Ote Faunatica Oy:n laatimasta luontoselvityksestd. Otteessa yhteenveto selvitysten tédrkeimmistd
tuloksista. Kaavaratkaisun laajennosalueen sijainti merRitty pinkilléd ympyrdlla.

Selvityksessa suositeltiin osoitettavan ekologinen viheryhteys
kaavaratkaisun laajennosalueen lansipuolelle. Alueelle
osoitettavaa yhteytta puolsivat lintu- ja lepakkoselvitysten
tulokset naille tarkeasta kulkureitista. Viheryhteys yhdistyy
Kylmaojan luonnonsuojelualueilta Matakivenmaelle ja
Pirunkorpeen. Verkostojen sailyttaminen on tarkeaa, koska
elididen alueelliset populaatiot vaativat sailyakseen riittavan
maaran riittavan hyvakuntoista ja riittavan hyvin kytkeytynytta
elinymparistoa.

Alueella kulkee myo6s maastopolkuja, jotka kulkevat etelasta
Haarakaaresta pohjoiseen Matakivenmaen ja Pirunkorven
metsaalueille.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on rajattu niin, etta se ei vaikuta alueen
ekologisen verkoston yhteyden sailymiseen tai sen
toimivuuteen eika alueen mahdolliseen myéhempaan
asemakaavoittamiseen. Laajennoksen ja olevan yritysalueen
seka lannessa vastaan tulevan maankayton valiin jaa edelleen
jo oleva, kapeimmillaan noin 135 metria levea metsamaa-alue.

Kaavaratkaisu on rajattu myos siten, ettd maastossa kulkeva
levein pohjoisetelasuuntainen polku jaa laajennoksen
ulkopuolelle.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat

Maapera

Kaavaratkaisun alueen maapera on Geologian
tutkimuskeskuksen maaperatietoaineiston mukaan itaosaltaan
padosin karkeaa hietaa (KHt) ja lansiosasta padosin hiekkaa (HK)
ja taytemaata (Ta).

/y HK

KHt

A N <
/ . \ |
Ote Geologian TutkRimuskeskuksen maaperdkartasta. Kaavaratkaisun alue merritty kartalle
mustalla viivalla. Keltaisella vdrillé karkea hiekka, vihredlld hiekka ja harmaalla viivoituksella
taytemaa.
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Taytemaa alue on jatetayttdémaata, jota alueelle on tuotu
arviolta 1960-1970 luvuilla soranoton jalkeen. Taytemaa-alue
jaa paaosin kaavaratkaisun alueen ulkopuolelle.

Kaavaratkaisussa mukana oleva alueen osuus taytemaata on jo
aiemmin asemakaavoitetulla alueella ja alue on tutkittu ja
puhdistettu alueen rakentumisen yhteydessa asemakaavan
edellyttamalle tasolle.

Rakentamattomalle osaa taytemaata seka kaavaratkaisun
laajennosalueelle tehtiin selvitys pilaantuneista maa-aineksista
syksylla 2023. Selvitys on taman selostuksen liitteena.

Selvityksen mukaan alueella ei tutkittujen naytepisteiden osalta
todettu maaperan puhdistustarvetta.

Pohjavesi
Kaavaratkaisun alue sijoittuu osittain Matakiven
vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle.

—

Ote Suomen Ympadristokeskuksen pohjavesialueet-aineistosta. Mdtdkiven pohjavesialue siniselld
vdritykselld kaavakartalle sovitettuna. Uloin vaaleampi sininen on pohjavesialueen raja ja
tummempi siscisempi sininen pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen raja.

Alue on maaston korkeuseroiltaan melko tasainen. Sadevesien
laskennallinen pintavirtaaman yleissuunta on lannesta itaan.
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Ote Tuusulan kunnan pintavalunta-aineistosta. Pintavalunnan suuntavektorit sovitettu
kaavakartalle sinisind viivoina ja suuntanuolina.

Kaavaratkaisu

Aiempien asemakaavojen merkinnat alueista, joiden maaperan
pilaantuneisuus tulee selvittaa ja joiden maapera puhdistaa
kaavassa osoitetun kayttotarkoituksen edellyttamalle tasolle
ennen rakentamista sailytetaan.

Merkintdjen sailyttamisella halutaan varmistaa, etta osin
vajaakayttoisina toteutuneiden kiinteistojen tehokkaamman
rakentamisen yhteydessa tehdaan edelleen selvitykset alueen
pilaantuneisuuden tilasta seka suoritetaan tarvittavat
puhdistukset ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asemakaavassa maarataan pohjaveden suojelusta ja
huleveden hallinnasta. Kaavamuutosalueen osalta maaraykset
lisdavat asiaan liittyvaa ohjausta aiempaan kaavaratkaisuun
verrattuna.

Kaavaan on kirjattu seuraavat huleveden hallinnan ja
pohjaveden suojelun maaraykset:

Hulevedet:

Kaikessa rakentamistoiminnassa tulee Riinnittdd huomiota
hyvaan tyomaavesien hallintaan pohjaveden laatuhaittojen
ehkaisemiseksi. Muodostuvien hulevesien ja tydmaavesien laatu
el saa vaarantaa vastaanottavan vesiston veden laatua tai
uhanalaisten lajien elinympadristdja.
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Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettavé hulevesien
hallintasuunnitelma, joka sisaltad selvityksen rakennusaikaisesta
hulevesien hallinnasta.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla ennen niiden ulosjohtamista.
Viivytystilavuus on suunniteltava periaatteella 1m3 /100 m2
tontin pintavaluntakertoimilla kRorjattua pinta-alaa kohden.

Puhtaat vedet, kuten kattovedet, tulee imeyttad tontilla mikRali
maaperd sen mahdollistaa.

Likaiset hulevedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemdriin ja edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Hulevesirakenteissa ja -jarjestelmissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Tonttien tasausten tulee mahdollistaa jatkuvat Riinteiston sisaiset
tulvareitit ja hallittu purku hallintarakenteiden kautta
Haarakaarelle tai Hogbergintielle. Pintavaluntareitit eivat saa
ohjautua naapurikiinteistolle.

Pohjaveden suojelu

Alue sjjaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai madrad
vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta
maankayttoda saattavat rajoittaa ympdristonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain sadgdokset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Pohjavesialueelle rakennettaessa rakennuslupa-asiakirjoihin on
litettéva pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta
pohjaveden kRorkeuteen eika virtauksiin. Rakennukset ja
maanalaiset kRellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten ettd
rakentaminen toteutetaan vahintddn kaksi metrid luotettavasti
todetun pohjaveden korkeimman pinnan ylépuolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja ilman vesilain
mukaista lupaa. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-
altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysdljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttad tai
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varastoida muita nestemaisid polttoaineita eika pohjavetta
vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustoiden
mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava
yhteydessd joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ympadristonsuojeluviranomaiseen.

Moottorigjoneuvojen gjo- ja vahintadan viidelle ajoneuvolle
osoitetut pysakdintialueet, ajoneuvojen, laitteiden ja koneiden
pesu- ja huoltopaikat seka jateastian sijoituspaikat ja muut
vastaavat tulee pddadllystaa oljyd lapdisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella. Madrdays kRoskee myds kellaritiloja ja maanalaista
pysdkaintitilaa. Valumavedet tulee johtaa oljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemardidylla alueella hulevesiviemdriin ja edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessd tulee esittad suunnitelma
sammutusvesien hallinnasta niin, etta sammutusvedet ja muut
ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan dljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaavaratkaisun alue sijoittuu kokonaisuudessaan Helsinki-
Vantaan lentokentan ja sille Finavian asettaman yli 60 desibelin
lentomeluvydhykkeen alueelle.

Kaavaratkaisu

Korttelialue on merkitty kokonaisuudessaan
lentomeluvydhykkeen alueeksi merkinnalla Im-60dB.

Merkinnan mukaan korttelialueelle rakennettaessa on otettava
huomioon liike- ja toimistohuoneistoille annettu
valtioneuvoston paatoksen 993 / 1992 3 § mukainen ohjearvo
sisatiloissa max 45 db (A-painoitettu ekvivalenttitaso LAeq).

Korttelialueelle sallitaan rakennettavan ainoastaan
toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Alueelle teetetyt erilliset selvitykset on listattu selostuksen
alun liiteluettelossa seka listauksessa muusta kaavaa
koskevasta materiaalista. Muilta osin tehdyt selvitykset on
kirjattu kokonaisuudessaan suoraan kaavaselostukseen.

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu suhteessa alueen
aiempiin asemakaavoihin, alueen nykytilanteeseen, tehtyihin
selvityksiin seka nyt tehtavaan kaavaratkaisuun.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia
maakaasuputken siirtdmisesta, jonka kokonaiskustannusarvio
ilman arvonlisaveroa on arviolta noin 57 000 euroa.

Maakaasuputken siirron kustannuksen jako tarkentuu erikseen
kaytavissa sopimusheuvotteluissa alueen
kunnan/maanomistajien/sopimuskumppanien kesken.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kertyy
tuloja laajennosalueen myymisesta tai vuokraamisesta seka
yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksina.

Kaavaratkaisu tuottaa kunnalle tontinmyyntituloina arviolta noin
1 800 000 euroa.

Kaavamuutokseen liittyvana sopimuskorvauksena kunta saa
arviolta noin 650 000 euroa. Sopimuskorvausten lopullinen
suuruus ratkaistaan maanomistajien kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa kaavaehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen.

Kustannukset arviolta yhteensa:
Arviolta enintaan 57 000 euroa.

Tulot kunnalle arviolta yhteensa:
Arviolta noin 2 450 000 euroa.

Tulot - kustannukset:
Kaavaratkaisu tuottaa kunnalle tuloa arviolta noin 2 390 000
euroa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisu tiivistada Kulomaen olemassa olevaa tyopaikka-
aluetta ja lagjentaa sita hieman lanteen. Haarakaaren itapaan
kohdalla vajaatehoisesti toteutuneiden yrityskortteleiden
tehokkaampi rakentuminen poistaa vaikutelmaa alueen
joutokayttoisyydesta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu lisaa hieman liikkennetta erityisesti Haarakaaren
(itdiselle) katualueelle, mutta silla ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen liikenneverkon toimivuuteen. Haarakaaren yksityistie
sailyy edelleen estettyna raskaalle liikenteelle.

Kaavaratkaisussa uutta liikennetta muodostuu alueelle
sijoittuvasta yritystoiminnasta seka siihen liittyvasta
tyématkaliikenteesta.

Lilkennemaaran kasvun arvioidaan olevan toiminnan luonteesta
ja tyéntekijoiden maarasta riippuen noin 70-200 ajon/vrk, josta
raskaan liikenteen osuudeksi arvioidaan 40-50 %. Uusi likenne

ohjautuu paaasiassa Haarakaarelta Kulomaentielle.

Lilkennemaaran kasvu ei vaikuta merkittavasti Haarakaaren ja
Kulomaentien liittyman toimivuuteen. Liikennemaaran kasvu

suhteessa Kulomaentien vuorokausilikennemaaraan on noin

05%-157%.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueen teknisen huollon
jarjestamiseen. Alueen kunnallistekniikka ja sille varatut alueet
ovat jo toteutuneet ja ne ovat riittavia palvelemaan myos
kaavaratkaisua.

Alueella kulkevaa maakaasujohtoa siirretaan korttelin 9001
alueella, mista aiheutuu kaavan toteuttamiseen liittyvia
kustannuksia maanomistajille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun alue ja sen ymparistd idassa on rakentunutta
ty6paikka-aluetta, jolla sijaitsee paaasiassa
rakentamisteollisuuteen ja logistiikkaan liittyvaa materiaalien ja
kaluston ulkovarastointia. Pohjoisessa, lannessa ja etelassa
kaavaratkaisun alue sijoittuu metsa- ja katualueita ja osin niiden
takaisia asutuksia vastaan.
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Kaavaratkaisun alueen aiemmin kaavoitettujen osien
rakentuminen on melko vajaatehoista. Alue on rakentunut
keskimaarin vain noin 10 % tehokkuudella, vaikka oleva kaava
on sallinut rakentamisen 30 %-35 % tehokkuudella. Heti
idempana, uudemmilla logistiikan kaava-alueilla, rakentamisen
tehokkuus on noin 45 %-55 % ja ne ovat toteutuneet koko
tehokuudeltaan.

Kaavaratkaisu ei itsessaan vaikuta merkittavasti alueen
kaupunkikuvaan. Kuitenkin alueen vajaatehoisuuden takia,
tuleva uusi rakentaminen voi tuntua muutoksena suuremmalta
kuin se aiempaan kaavaan verraten onkaan. Laajennososa jaa
olevan yritysalueen taakse metsamaa-alueen puolelle.

Alueen rakentuessa ja tiivistyessa alueen yleisilme siistiytyy ja
tunne alueen joutokayttoisyydesta vahenee.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen
seka luontoon

Vaikutuksia luonnonymparistoon ja pohjaveteen on kasitelty
osaltaan myos otsikoissa Luonnonympdristo ja Maaperdn
rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ja sen laajennososa lisaa alueen
kovien pintojen alaa mika osaltaan voi kasvattaa alueen sisaista
tulvariskia. Tulvariskin hillitsemiseksi kaavamaarayksiin on
asetettu vaatimukset huleveden hallinnasta, imeytyksesta seka
viivytyksesta. Lisaksi maarataan, etta tonttien tasausten tulee
mahdollistaa jatkuvat kiinteiston sisaiset tulvareitit ja hallittu
purku hallintarakenteiden kautta Haarakaarelle tai
Hoégbergintielle. Pintavaluntareitit eivat saa ohjautua
naapurikiinteistoille.

Alueelle sijoittuvan toiminnan tulee olla ymparistohairidita
aiheuttamatonta.

Laajennososa laajenee aiemmin asemakaavoittamattomalle
talousmetsamaalle noin 1,9 hehtaaria.

Kaavaratkaisun alueen lahin linja-autopysakki sijaitsee
Kulomaentiella noin 400 metrin etaisyydella katuverkkoa
kavellen. Pysakin kautta kulkeva linja 641 kulkee valia Tikkurilan
matkakeskus-Hyryla-Keravan asema.

Kaavaratkaisun alue sijaitsee noin 1-2 kilometria linnuntieta
mitaten Vantaan Ilolan ja Korson asuinalueista ja niiden
palveluista.
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Kaavaratkaisun alueen keskeinen sijainti mahdollistaa
ty6paikka-alueelle kulkevien liikkumisen linja-autolla, pyoralla
tai jalan mika vahentaa liikenteesta aiheutuvia paastoéja.

Vaikutukset inmisten tervevteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kortteli 9001 laajenee lanteen/luoteeseen yleiskaavan
mukaisena nykyisen talousmetsamaa-alueen suuntaan.
Muutoksen myo6ta osuus talousmetsamaa-aluetta poistuu seka
alueella sijainnut lyhyt maastopolkuosuus.

Maastossa kulkeva levein pohjoisetelasuuntainen polku jaa
laajennoksen ulkopuolelle. Kaavaratkaisu ei mydskaan ulotu
eika vaikuta Matakiventien varressa kulkevaan Ilola-
Matakivenmaki ulkoilureitti-/hiihtolatuosuuteen.

Laajennos ei vahenna etaisyytta olevan yritysalueen ja
asutuksen valilta. Asutusta lahimmaksi korttelinosaksi jaa
edelleen jo aiemmin kaavoitettu ja toteutunut Haarakaaren
varren yritystontti. Lagjennoksen ja olevan yritysalueen seka
l@nnessa vastaan tulevan maankayton valiin jaa edelleen jo
oleva, kapeimmillaan noin 135 metria levea metsamaa-alue ja
[@hinta lantista asutusta vastaan kapeimmillaan noin 200 metria
levea metsamaa-alue. Laajennosalueelle seka
kaavamuutoksen kohteena olevalle korttelialueelle sijoittuvalta
toiminnalta edellytetdaan ymparistohairiéttomyytta.

Alueella hieman lisdantyva tyopaikkaliikenne saattaa aiheuttaa
turvattomuuden tunnetta alueella liikkuvissa.

Alueen keskeinen sijainti ja hyva saavutettavuus mahdollistavat
eri sosiaaliryhmista (koulutus-, tulotaso yms.) muodostuvien
vaestoryhmien tyollistymisen alueelle. Alueelle tyollistyvan ei
esimerkiksi ole valttamatonta omistaa henkildautoa. Tama voi
varsinkin matalapalkka-aloilla olla merkittava kustannussaastd
tyéntekijalle. Vastavuoroisesti hyva sijainti ja saavutettavuus
mahdollistavat tydnantajille laaja-alaisemmat
rekrytointimahdollisuudet.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa tyopaikkarakentamisen toimistoille
seka ymparistéhairiota aiheuttamattomalle teollisuus- ja
varastorakennuksille. Riippuen kaava-alueelle sijoittuvasta
toiminnasta ja sen maarasta, kaavaratkaisu mahdollistaa
alueelle arviolta noin 70-200 uutta tyopaikkaa.
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Etela-Tuusulan 2020-luvun alun voimakkaan kasvun ja pitkalle
tulevaisuuteen kantavien investointien myota kunnan
asukasmaaran ennustetaan jatkavan kasvuaan. Samassa ajassa
Tuusulaan on perustettu yli tuhat uutta yritysta. Uusi tydvoima
ja asukkaiden seka yritysten kasvava palvelutarve luo kysyntaa
uudelle toimitilarakentamiselle seka tarvetta yksityisille
investoinneille. Rakennettujen tyopaikka-alueiden tiivistaminen
luo jo lyhyella aikavalilla uusia mahdollisuuksia yrityksille
harjoittaa lilkketoimintaa hyvien likenneyhteyksien varrella seka
lisda tyopaikkoja alueen asukkaille, mika vahentaa liikkumisen
paastoja pidemmalla aikavalilla.

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan saatua lainvoiman, sen mukaiselle
rakentamiselle voidaan hakea rakennuslupia ja toteuttaa kaava.
Muutoksen kohteena olevat yksityiset korttelialueet ovat osin
jo rakentuneita.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin
(valtioneuvoston paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
asemakaavan kuvauksen kohdissa "alueiden kéayttétarkoitus ja

" on

‘korttelialueet”, "likenne” seka "ympdristohairiot”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

maakuntakaava © Uudenmaaniliitto.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen
13.3.2023) kaavaratkaisun alueelle ei kohdistu
aluevarausmerkintdja.

Alueelle kohdistuu muina merkintdina merkinnat
pohjavesialueesta seka lentomelualueesta.




Yleiskaava
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Ote Maantiekyldn osayleiskaavasta. Kadvarati;aisun alu-een liki;ndérdinen sijainti merkittynd
harmaana laatikkona mustalla rajauksella.

Kaavaratkaisun alue sijoittuu Maantiekylan osayleiskaavan
alueelle. Maantiekylan osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Osayleiskaavassa alue sijoittuu paaasiassa
tyépaikkarakentamisen alueelle (TP-8), pienemmalta osin maa-
ja metsatalousalueelle (M) seka vahaiselta osin
leikkikenttaalueelle (VK).

Alueelle kohdistuu lisaksi merkinnat pohjavesialueen rajasta
(pv), ulkoilureitista seka lentomeluvyohykkeesta (60 Lden)
vuonna 2002.
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TP
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Ote yleiskaava 2040:std. Kaavaratkaisun alueen likimddrdinen sijainti merRittynd harmaana
alueena.

Tuusulan uusi yleiskaava, yleiskaava 2040, hyvaksyttiin
valtuustossa 14.11.2022. Yleiskaava ei ole viela lainvoimainen
valtuuston hyvaksymispaatoksesta tehtyjen valitusten takia.

Yleiskaava 2040 kumoaa Maantiekylan osayleiskaavan.

Yleiskaava 2040:ssa kaavaratkaisun alue on osoitettu
kokonaisuudessaan tyopaikka-alueeksi (TP). Maarayksen
mukaan TP-alueet varataan monipuolisille
tyépaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, logistiikalle, varasto- ja
teollisuustoiminnoille seka niita palvelevalle liiketilalle.
Hairidherkkien alueiden tai toimintojen laheisyydessa
ymparistohairidita tulee tarkemmassa suunnittelussa rajoittaa.
Alueella sallitaan yhdyskuntateknisen huollon toiminnat.
Alueen kehittamisessa ja taydennysrakentamisessa tulee
parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavely- ja
pyorailyolosuhteita.

Alueelle kohdistuu lisaksi merkinnat pohjavesialueesta seka
lentokonemelualueesta (yli 60 Lden).

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden
yleiskaavan tavoitteet.
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Asemakaavat
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Kaavaratkaisun alue merkittynd harmaana alueena. Taustalla voimassa olevien asemakaavojen
kartta.

Kaavaratkaisun alue sijoittuu padaosaltaan kahden lainvoimaisen
asemakaavan alueelle: Kulomaen tyopaikka-alue,
kaavanumero 3424, lainvoimainen 24.9.2008 ja Hogberginmaki,
kaavanumero 3555, lainvoimainen 27.1.2016.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty
teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY ja TY-15) seka
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Kaavaratkaisun laajennosalue korttelista 9001
lanteen/luoteeseen on asemakaavoittamatonta.

Pohjakartta
Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.
Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa asemakaavoittamattoman
laajennosalueen. Kortteli 9001 on yksityisomistuksessa.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista
ymparistdominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen
kohdassa "Asemakaavan kuvaus” kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 tontin omistajan
hakemuksesta seka kunnan aloitteesta. Hogbergintien hanke
on osa laajempaa Kulomaen ja Jusslan tyépaikka-alueiden
kaavaratkaisukokonaisuutta (kaavanumero 3657), joka on
merkitty karkihankkeeksi Tuusulan kunnan vuosien 2025-2028
kaavoitussuunnitelmassa. Hogbergintien hanke on irrotettu
omaksi tydkseen laajemmasta kokonaisuudesta.

Suunnittelualueella on laadittu sopimus yksityisen
maanomistajan kanssa asemakaavoituksen muutoksen
kaynnistamiseksi / kumppanuuskaavoitussopimus ja sopimus
luovuttavasta tontinosasta (kuntakehityslautakunta 11.12.2024 §
122).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillaolo

Ensimmainen, laajemman aluekokonaisuuden kattanut
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut tiedoksi
kuntakehityslautakunnassa 20.3.2024 (§ 31). Taman
kaavaehdotuksen yhteydessa asetetaan nahtaville uusi
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka korvaa taman
kaavaehdotuksen ja sen suunnittelualueen osalta aiemman
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Aiemman OAS:n vireilletulosta ja nahtavillaolosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-
ilmoituksella Keski-Uusimaa lehdessa.

Aiempi osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.4.-

6.5.2024 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla kaavatyon hankekortilla
osoitteessa www.tuusula.fi/kaavatvireilla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pidettiin kaavapaivystys
18.4.2024 klo 15.00-16.30 Konditoria pH7:n tehtaanmyymalan
kahvilassa osoitteessa Haarakaari 45.
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Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Hogbergintien
suunnittelualuetta koskien viranomaisilta nelja (4)

lausuntoa. Viranomaisten lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kohdistuivat pohja- ja hulevesiin,
luontoon ja ymparistoén seka rakentamisen laatuun ja
luonteeseen.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta alueelle sallitaan
toimistorakennuksia seka ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia.

Lisaksi kaavaratkaisuun on paivitetty ja lisatty aiempaan
kaavaratkaisuun verrattuna maarayksia huleveden hallinnasta
seka pohjaveden suojelusta.

Yhteenveto muiden osallisten mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin Hogbergintien
suunnittelualuetta koskien muilta osallisilta yksitoista (11)
kirjallista mielipidetta.

Muiden osallisten mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kohdistuivat sahko- ja
lammitysverkkoon, pohjaveteen, luontoon ja ymparistoon,
ymparistéhairidihin seka rakentamisen sijoittumiseen, laatuun ja
luonteeseen.

Muiden osallisten mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, etta korttelialueen laajennos ei vahenna
etaisyytta olevan yritysalueen ja asutuksen valilta.
Laajennoksen ja olevan yritysalueen seka lannessa vastaan
tulevan maankayton valiin jaa edelleen jo oleva, kapeimmillaan
noin 135 metria levea metsamaa-alue ja lahinta lantista
asutusta vastaan kapeimmillaan noin 200 metria levea
metsamaa-alue. Maastossa kulkeva levein
pohjoisetelasuuntainen polku jaa laajennoksen ulkopuolelle.
Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen ekologisen verkoston yhteyden
sailymiseen tai sen toimivuuteen eika alueen mahdolliseen
myohempaan asemakaavoittamiseen.
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty kuntakehityslautakunnalle

Tuusulassa, 9.4.2025
Kaavoituspaallikkd

Anne Olkkola




